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Areale im Kanton Zug

DIE GUTE LAGE UND HOHE LEBENSQUALITAT IM RAUM ZUG FUHRTE IN DEN VERGANGE-
NEN JAHREN ZU EINEM STARKEN BEVOLKERUNGSZUWACHS UND FOLGLICH EINER IM-
MER GROSSEREN NACHFRAGE NACH RAUM FUR WOHNEN UND ARBEITEN. DIE REGION
UM DEN ZUGERSEE VERFUGT UBER VIELE PROJEKTE UND AREALENTWICKLUNGEN, WEL-
CHE NACH DER REALISIERUNG HOCHWERTIGEN LEBENSRAUM BIETEN WERDEN.
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er kantonale Richtplan regelt die
Grundziige der angestrebten raum-
lichen Entwicklungen. Dieser halt in
Text und Karte fest, wie sich die Kan-
tone und Gemeinden entwickeln sollen.

Das Bedirfnis nach mehr bezahlba-
ren Wohnraum wird von der Politik
und dem Kanton wahrgenommen: In
den verschiedenen Arealen entstehen
neben «herkdmmlichen» Wohnungen
auch Wohnungen fiir Familien, preis-
giinstige Wohnungen sowie Wohnungen
fur die altere Bevolkerungsschicht.

Nahezu auf dem ganzen Perimeter
der «Talgemeinden» erstrecken sich
verschiedenste Arealentwicklungen.
Neben den Arealen wird auch die Ver-
kehrslage weiterentwickelt und an die
erhohte Nutzung angepasst: Beispiele
gehen vom Umbau der Bushaltestellen
bis zur Umfahrung, um das Stadtzent-
rum Cham zu entlasten. Dazu zdhlen
auch Car-Sharing Konzepte, wie zum
Beispiel auf dem Areal Papieri in Zu-
sammenarbeit mit der AMAG.

Auch im offentlichen Verkehr tut sich
einiges. In Zukunft soll das Papieri
Areal in Cham einen Schnellbus lber
die Schnellstrasse der Umfahrung er-
halten und das Areal Unterfeld Siid eine
Haltestelle im Quartier.

Insbesondere bei neuen Projekten
spielt die Nachhaltigkeit eine entschei-
dende Rolle. Der Raum Zug nimmt
dabei eine Vorreiterrolle ein. Das Pa-
pieri-Areal in Cham wurde mit dem re-
nommierten Watt d'Or des Bundesamts
fir Energie ausgezeichnet. Dies unter-

streicht die Initiative des Areals im Be-
reich erneuerbarer Energien. Hier wird
ein klimaneutraler Stadtteil geschaf-
fen, der vollstandig auf erneuerbare
Energiequellen setzt und 75% seines
Energiebedarfs vor Ort deckt. Zu den
innovativen Technologien, die zur ho-
hen Energieautarkie beitragen, zahlen
Wasserkraftwerke und Photovoltaikan-
lagen. Geothermie wird fiir die Warme-
und Kalteversorgung genutzt.

Das Nachhaltigkeitszertifikat, verge-
ben von der Schweizer Gesellschaft
fur nachhaltige Immobilienwirtschaft
der Suurstoffi in Rotkreuz, wiirdigt die
nachhaltige Bauweise und die ganz-
heitliche Planung des Projekts. Die
Auszeichnung belegt, dass hier hochste
Standards in Bezug auf Energieeffi-
zienz, Mobilitat und Biodiversitat ein-
gehalten werden. Die Projekte zeigen,
dass Zug nicht nur 6kologische Verant-
wortung tUbernimmt, sondern auch als
Modell fiir zukunftsweisende Stadtent-
wicklung in der Schweiz dient. Durch
den Einsatz innovativer Konzepte und
Technologien positioniert sich der Kan-
ton Zug als Vorreiter in der nachhalti-
gen Gestaltung urbaner Lebensraume.

Auch die Ubrigen Areale wissen zu
lberzeugen. Auf dem Tech-Clus-
ter-Areal ist der Bau eines Hochhau-
ses in Holzbauweise vorgesehen. Das
«Leuchtturmprojekt» mit dem Namen
«Projekt Pi» sieht die Erstellung eines
innovativen Wohnhochhauses vor. Mit
einer Hohe von 80 Metern ist der Bau
eines der hochsten Holzhochhauser
der Schweiz mit preisgiinstigen Woh-
nungen geplant.

82% der Originalgrésse



Baar - Unterfeld Siid

Im Gebiet Unterfeld Sid ist die Erstellung eines gemischt genutzten
Quartiers mit rund 400 Wohneinheiten und zirka 1'000 Arbeitsplat-
zenvorgesehen. Die Grundstrukturen wurden von Vertreterinnen und
Vertretern der Bevolkerung von Baar gemeinsam mit Expertinnen
und Experten unter der Filhrung der Gemeinde festgelegt. Der Baarer
Bevolkerung wurde am 22. September 2024 der Bebauungsplan der
erstenvon drei Bauetappen zur Abstimmung vorgelegt. Mit einem Ja-
Stimmen-Anteil von 74 Prozent wurde der Plan angenommen.

Die Realisierung der ersten Etappe umfasst das Hochhaus bei der
Stadtbahnhaltestelle Baar Lindenpark sowie das benachbarte Ge-
werbegebadude. Diese werden in einen gemeinsamen Bebauungsplan
Uberfihrt. Der friithestmdgliche Baubeginn der ersten Etappe ist fir
das Jahr 2025 vorgesehen. Die iibrigen Baufelder werden parallel
dazu entwickelt und in nachfolgenden Bauetappen realisiert. Das Pro-
jekt von Implenia wird nach derzeitigem Stand der Planung im Jahr
2029 vollendet sein, sofern die nachfolgenden Pldne von den zustan-
digen Stellen angenommen werden und der Bau nach Plan verlauft.

Hinterberg Siid (Stadtler Allmend)

Auf dem Areal Hinterberg Siid im Chamer Arbeitsgebiet Stadtler All-
mend wird ein neuer, lebendiger und gut erschlossener Arbeits- und
Einkaufsort fir die Bevolkerung entstehen.

Er bietet attraktiven Raum fiir die Ansiedlung neuer Unternehmen
und in den Erdgeschossen Nutzungen fiirs Quartier. Die Oberge-
schosse der Biirobauten bieten flexible und auf die individuellen
Bediirfnisse zukinftiger Unternehmungen anpassbare Raume. In
den Erdgeschossen sind 6ffentlich zugangliche Nutzungen wie zum
Beispiel ein Restaurant, ein Café oder eine Backerei angeordnet. Sie
bieten den Arbeitenden, Einkaufenden, Besucherinnen, Besuchern
sowie Passantinnen und Passanten diverse Konsummaoglichkeiten
und tragen zur Belebung des Areals bzw. des gesamten Quartiers
bei. Die vier Gebaude umfassen einen o6ffentlichen Platz - das ei-
gentliche Herzstlick des Areals, welcher der Allgemeinheit als Auf-
enthalts- und Begegnungsort offensteht.

Bosch Hiinenberg

Um den Anforderungen eines wachsenden Dienstleistungs- und Ge-
werbegebietes gerecht zu werden, ist eine Anpassung der Infrastruk-
tur notwendig. Das Gebiet Bdsch soll fir Arbeitskrafte und Unter-
nehmen attraktiver werden und kiinftig Platz fiir 6000 Arbeitsplatze
bieten. Diese Verdichtung ist im kantonalen Richtplan vorgesehen. Er
ist fir die Gemeinde Hiinenberg behérdenverbindlich. Die Vision sieht
vor, dass sich das Gebiet Bosch zu einem modernen und urbanen Ar-
beitsort entwickelt, der fir Investorinnen und Investoren attraktiv ist.
Dafiir soll durch bauliche Verdichtung Raum geschaffen werden, was
auch zu einer Erhohung der Arbeitsplatze fiihren kann. Eine ganz-
heitliche Landschaftsgestaltung und eine gut organisierte Mobilitat
sorgen dafiir, dass mehr Lebensqualitat im Bosch ermdglicht wird.
Neue Freizeit-, Versorgungs- und Gastronomieangebote ergdnzen
den Arbeitsalltag im Bésch ideal. Am 9. Dezember 2024 entscheidet
die Gemeindeversammlung lber den Strassenkredit von 2,9 Millionen
Franken fir die Finanzierung der 1. Etappe zur Umsetzung des Be-
triebs- und Gestaltungskonzepts im Bosch.
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Bild: Implenia / Ina Invest

Standort: Lindenpark, Baar
Bauvolumen: 220 Mio. CHF
Gewerbeflache: 23'000 m2
Wohnungen 360

Status: in Planung
Investor: Implenia |
Link: www.unterfeld-sued.ch

| Standort: Hiinenberg

{| Bauvolumen: 30 Hektaren Bauland
Baubeginn: Dezember 2025

Status: in Planung

Baubeginn: Dezember 2025

Investor: verschiedene Grundeigentiimer
Link: www.boesch-huenenberg.ch
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Illustrationen: Salewski Nater Kretz (2021)

=017 .
Standort: Zug |
Bauvolumen: 93'000 m2

Status: in Planung .

Investor: Alfred Miiller, UBS Fund Management
Park Lane Zug, SBB, Thoba Immobilien ;\;\; :
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Bild: Cham Group AG

Standort: Cham, zey -] it .
Architekt: diverse / | B
Status: teilweise fertig, tellwelse am bauen
Investor: Cham Group AG »
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Zertifikat: Watt d'Or 2024
Llnk www.papieri-cham.ch
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Wohnungen: 370
Architekt: lilin architekten
Status: in Planung
Investor: Patrimonium Swiss Real Estate Fund //-— ]
Link: www.spinnereilorze.ch .
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LG Zug

Das LG-Areal hat aufgrund seiner Grosse und prominenten Lage
eine zentrale Bedeutung fir die stadtebauliche Wahrnehmung
und den urbanen Charakter von Zug. An der Stelle des ehemali-
gen Industrieareals soll ein lebendiger Stadtteil mit einer Gber-
zeugenden architektonischen Gestaltung entstehen. Mit dem er-
forderlichen Bebauungsplan stellt das Planungs- und Baugesetz
des Kantons Zug eine qualitativ hochwertige Entwicklung und
Realisierung sicher.

Papieri Cham

Auf dem Papieri-Areal entwickelt die Cham Group ein neues
Wohn- und Arbeitsquartier mit industriellem Charme. Direkt an
der Lorze werden die pragenden Bestandsbauten der ehemaligen
Papierfabrik mit markanten Neubauten erganzt und nachhaltig
realisiert. Hier entsteht ein neuer Begegnungsort mit iiberregio-
naler Ausstrahlung, an dem sich Geschichte und Gegenwart die
Hand reichen. Auf dem Areal der ehemaligen Papierfabrik ent-
steht in mehreren Etappen auf elf Hektaren ein neuer Stadtteil
mit rund 1'000 Wohnungen und 1'000 Arbeitsplatzen. Er entsteht
nicht auf der griinen Wiese, sondern inmitten geschichtstrachti-
ger Bauten: Mit der Umnutzung pragender Bestandesbauten wird
der Bezug zur Vergangenheit gewahrt - die industriellen Wurzeln
des Quartiers bleiben spiirbar.

Erganzt werden sie durch markante Neubauten, darunter finf
Hochhduser mit beeindruckender Fernsicht. Das neue Quartier
direkt an der Lorze bietet einen attraktiven Mix aus Gewerbe-
flachen, Wohnungen, Lofts, Arbeitspldtzen, Ateliers, Freirau-
men und publikumsorientierten Nutzungen. Dies alles auf einem
nachhaltig und ausgewogen gestalteten Areal, das seine eigene
Geschichte pflegt - und weiterschreibt.

Das Papieri-Areal schafft neue Grundlagen fiir eine energieef-
fiziente, klimaneutrale und nachhaltige Gesellschaft. Es ist ein
schweizweit wegweisendes Projekt.

Spinnerei an der Lorze

Einst liefen in der grossten Spinnerei der Schweiz viele Faden zu-
sammen. Der Bau der Spinnerei an der Lorze prdgte zur Mitte
des 19. Jahrhunderts die Entwicklung Baars. Rund um das histo-
rische Spinnereigebaude entsteht ein neues, lebendiges Quartier
mit Laden, Cafés und anderem lokalem Gewerbe, welches die 6f-
fentliche Fussgangerzone pragt. Neben den Familienwohnungen
und preisglinstigen Wohnungen entstehen zudem solche fir die
altere Bevidlkerung. Diese werden mit Gemisegarten, begriinten
Fassaden und schattenspendenden Baumen erganzt.
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Suurstoffi

Das Suurstoffi-Areal wurde von der Schweizerischen Gesellschaft
fir Nachhaltige Immobilienwirtschaft (SGNI) als erstes Areal in der
Schweiz mit dem DGNB-Zertifikat in Platin fir nachhaltige Quar-
tiere in Planung und Realisierung ausgezeichnet. Die DGNB-Zer-
tifizierung bestatigt, dass Zug Estates mit dem Suurstoffi-Areal in
Rotkreuz ein Musterbeispiel fir nachhaltige Arealentwicklung rea-
lisiert hat. Es erfiillt die umfassenden Qualitdtsanforderungen des
DGNB-Zertifizierungssystems, das Kriterien wie Energieeffizienz,
C02-Emissionen, Okobilanz, Graue Energie, Nutzungsflexibilitat
und Rezyklierbarkeit der eingesetzten Materialien umfasst. Das Su-
urstoffi-Areal ist eines der ersten Leuchtturmprojekte der letzten 10
Jahre. Dazu gehort auch das Gesundheitsbildungszentrum «XUND»,
fur das derzeit eines der letzten Gebaude fertiggestellt wird.

Tech Cluster

Mit einer Gesamtleistungsstudie, an der fiinf namhafte schweizer
und ein dsterreichisches Team teilgenommen haben, wurde von
Juni 2018 bis Mai 2019 ausgelotet, wie preisgilinstiges Wohnen in
einem Hochhaus mit modernsten Bauverfahren und nachhaltiger
Materialisierung ermoglicht werden kann. Parallel dazu wurde
ein Studienauftrag fiir ein stadtebauliches Gesamtkonzept zum
umliegenden Geviert der Stadt Zug zwischen Baarerstrasse, Go-
blistrasse, Industriestrasse und Mattenstrasse erarbeitet.

Der Tech Cluster Zug baut auf den Vorinvestitionen von V-Zug und
weiterer Firmen der Metall Zug Gruppe auf. Sein Potenzial liegt
in den vielfaltigen Beziehungen und Synergien zwischen den zu-
kiinftigen Nutzern. Diese verwandeln das heutige Werkgelande in
einen innovativen und spannenden Teil der Stadt Zug. s
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Bild: Kaminski Photographie GmbH

B BGF: 166'000 m? %

Architekt: Hosoya Schaefer Architects, Duplex
Architekten und weitere

v .

s Status: in Umsetzung (.38

Investor: Metall Zug AG &
Link: www.techclusterzug.ch
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